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Metodologia para el Diseno de Proyectos de Vivienda y Espacio Publico en BiodiverCiudades

071 Presentacion

Policy Briefs: Hacia Ciudades Sostenibles:
BiodiverCiudades en América Latina y el Caribe

La iniciativa BiodiverCiudades propone imaginar y construir una
transicion hacia modelos de urbanizacién mas sostenibles, adaptados a la
realidad amazonica. Esta apuesta se sustenta en una metodologia
participativa que promueve la construccidn colectiva entre la academia, la
gestion publica local y las comunidades que habitan estos territorios, asi
como en la incorporacion de la biodiversidad y los servicios ecosistémicos
en la planificacién y gestién urbana.

En este marco, y a partir de la experiencia desarrollada, CAF y la Pontificia
Universidad Catdlica del Ecuador (PUCE) elaboraron una coleccién de
policy briefs orientados a explorar metodologias que contribuyan a
materializar esta visidn. Los documentos abordan temas clave como la
regeneracion territorial mediante mosaicos bioldgicos, el desarrollo de
vivienda social sostenible, la promocion de espacios publicos
inclusivos y la implementacidn de soluciones basadas en la naturaleza,
incluyendo infraestructura verde y azul para la gestidn de recursos.

De manera transversal, la serie destaca el valor de una metodologia
participativa y pluriinstitucional, que involucra a diversos actores
locales —incluidas las comunidades indigenas— con el fin de asegurar
soluciones equitativas, representativas y sostenibles en el tiempo. Como
complemento, se incorpora un policy brief sobre escasez hidrica e
incendios forestales que, si bien fue desarrollado de forma
independiente, se encuentra plenamente alineado con los principios de
gestién urbana promovidos por BiodiverCiudades.

En conjunto, estos documentos constituyen herramientas relevantes para
avanzar en la implementacién de este enfoque, promoviendo un
desarrollo urbano que integre la biodiversidad como elemento central, al
tiempo que fortalezca la participacién comunitaria y la equidad social. Se
espera que esta coleccion contribuya al debate y a la accién en la
construccidon de ciudades y comunidades mas sostenibles, inclusivas y
resilientes en la regidn.
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Este policy brief propone una metodologia centrada en el diseno de
proyectos de vivienda social sostenible y espacios publicos inclusivos
en las ciudades que forman parte de la iniciativa BiodiverCiudades,
promovida por CAF -banco de desarrollo de América Latina vy el
Caribe-. El enfoque principal es fomentar la integracién de soluciones
que aborden tanto el déficit habitacional como la falta de espacios
publicos de calidad, utilizando estrategias basadas en la sostenibilidad
ambiental y la cohesién social. Se plantean alternativas que
promuevan un desarrollo urbano resiliente y equitativo, con un fuerte
énfasis en la participacion comunitaria, la eficiencia energética v la
creacién de infraestructura verde, junto con movilidad sostenible.

El documento también subraya la necesidad de abordar las
desigualdades socioecondmicas y las deficiencias en la infraestructura
urbana basica, tomando como referencia experiencias exitosas en
América Latina que han mejorado la planificacién urbana vy la calidad
de vida en zonas vulnerables.

Metodologia para el Diseno de Proyectos de Vivienda y Espacio Publico en BiodiverCiudades

03 Antecedentes

Las ciudades de Ameérica Latina enfrentan importantes desafios en la
planificacién urbana, especialmente en el contexto de la rdpida
urbanizacion y el crecimiento desorganizado. Estos desafios incluyen Ia
escasez de viviendas adecuadas, la falta de espacios publicos de calidad vy
deficiencias significativas en la infraestructura urbana bdsica, como el
acceso a agua potable, saneamiento y movilidad.

Ejemplos recientes han demostrado que las politicas de vivienda que no
consideran una planificacion inclusiva y sostenible pueden generar
nuevos problemas urbanos.

Un caso destacado es el de Chile, donde la produccion masiva de
viviendas ha reducido el déficit habitacional, pero también ha contribuido
a la segregacion, fragmentacion, inseguridad y hacinamiento.

El concepto de BiodiverCiudades propone un modelo de desarrollo
urbano que armoniza la relacion entre las ciudades y la naturaleza,
integrando la biodiversidad en la planificacién urbana para mejorar Ia
calidad de vida de los habitantes y garantizar un desarrollo equilibrado
entre lo urbano y lo natural. La experiencia en centros historicos de
México y Uruguay demuestra que una buena arquitectura puede ser un
motor para la justicia social, proporcionando calidad de vida, vivienda
digna y empoderamiento a grupos sociales vulnerables.

FACULTAD DE HABITAT

Red de ’mr
g BANCO DE DESARROLLO

Biodiver DE AMERICALATINA {: :} PUCE INFRAESTRUGTURA

Ciudades YEL CARIBE L Y CREATIVIDAD

e




04 Contexto e importancia del problema

Déficit de Vivienda Adecuada

Causas

El rdpido crecimiento urbano, la falta de planificacion vy la
insuficiencia de politicas de vivienda han generado una
escasez de viviendas adecuadas, especialmente en las zonas
mas vulnerables de las ciudades.

Consecuencias

Muchas de las viviendas existentes no cumplen con los
estandares minimos de habitabilidad, lo que afecta negati-
vamente la salud, la seguridad vy el bienestar de los residen-
tes. En Chile, las politicas de "vivienda inclusiva" buscan
abordar estas deficiencias, evitando la formacién de guetos y
la exclusion de nuevas viviendas sociales en areas periféricas
de las ciudades.

Falta de Espacios Publicos

Causas

La urbanizacion acelerada vy la priorizacién del desarrollo
economico sobre la conservacién de espacios verdes han
dejado poco espacio disponible para dreas publicas y verdes
en las ciudades.

Consecuencias

La ausencia de espacios publicos de calidad limita las oportu-
nidades para la recreacion, el esparcimiento v la interaccion
social, afectando la cohesion comunitaria y la calidad de vida
urbana. La fragmentacién del espacio urbano vy la falta de
integracion de la vivienda social con el espacio publico en
ciudades latinoamericanas profundizan las disparidades sociales.

Metodologia para el Diseno de Proyectos de Vivienda y Espacio Publico en BiodiverCiudades

Infraestructura Urbana Deficiente

Causas

La falta de inversion en infraestructura basica, como sistemas
de agua potable, saneamiento y vias de acceso, ha agravado
los problemas de calidad de vida en muchas areas urbanas,
especialmente en los barrios mas desfavorecidos.

Consecuencias

La infraestructura urbana deficiente contribuye a la vulnera-
bilidad de las comunidades frente a desastres naturales,
aumenta la desigualdad social y limita el desarrollo econémico
local. En muchos casos, la escasez de tierra disponible en
areas urbanas ha llevado al surgimiento de proyectos masivos
de vivienda social v a la persistencia de viviendas construidas
de manera individual en asentamientos informales.

Desigualdades Socioeconémicas

Causas

Las disparidades en el acceso a vivienda adecuada y espacios
publicos reflejan las desigualdades socioecondmicas que
prevalecen en las ciudades, donde las comunidades mas
vulnerables tienen menos acceso a servicios basicos vy
oportunidades econdmicas.

Consecuencias

Estas desigualdades perpetdan la marginalizacion de ciertos
grupos sociales, exacerbando las tensiones sociales y limitan-
do las oportunidades para un desarrollo equitativo y sosteni-
ble. En muchas ciudades de América Latina, las politicas de
vivienda han contribuido a la segregacion y fragmentacion,
dificultando la movilidad social y econdmica.
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05 Hallazgos y opciones

Metodologia para el Diseno de Proyectos de Vivienda y Espacio Publico en BiodiverCiudades M

Vivienda Social Sostenible

La vivienda social sostenible tiene como objetivo garantizar que las viviendas accesi-
bles para la poblacion de bajos recursos también sean ambientalmente responsables
y eficientes en el uso de recursos. Este concepto engloba diversas practicas que
mejoran la eficiencia energética, la calidad de vida y la sostenibilidad de las viviendas.

Conceptos clave

Diseiio Bioclimatico

Se refiere a la incorporacion de principios de diseno que optimizan el uso de recursos natura-
les disponibles, como la luz solar y la ventilacién natural, para reducir el consumo de energia.
Un ejemplo de este enfoque es el proyecto de viviendas sociales en Chile, que aplica la arqui-
tectura bioclimatica para mejorar la sostenibilidad ambiental y el confort térmico.

Materiales Sostenibles

El uso de materiales ecoldgicos, como la madera certificada y los ladrillos ecoldgicos, minimiza
el impacto ambiental tanto en la construccion como durante el ciclo de vida del edificio. En
Brasil y Colombia, se han utilizado tecnologias de construccién ecoldgica, aunque su impacto
aun es limitado debido a la baja innovacion en el sector.

Eficiencia Energética

La implementacion de soluciones energéticas como sistemas solares y aislamiento térmico
en viviendas sociales ayuda a reducir el consumo de energia. Estas tecnologias permiten que
las viviendas sean mas autosuficientes y menos dependientes de la red eléctrica.



Espacio Publico Sostenible
El espacio publico sostenible se centra en disenar areas urbanas que pro-
muevan el bienestar ambiental vy social, integrando soluciones naturales y
sostenibles en su estructura.

Conceptos clave:

Infraestructura Verde

Se refiere a la integracion de elementos naturales en las ciudades, como parques, jardines
comunitarios, techos y paredes verdes. Esta infraestructura contribuye a mejorar la calidad
del aire, mitigar el efecto de isla de calor y fomentar la biodiversidad urbana, ofreciendo a
su vez espacios recreativos para la comunidad.

Metodologia para el Diseno de Proyectos de Vivienda y Espacio Publico en BiodiverCiudades 13

Inclusion y Accesibilidad

Implica la creacion de espacios publicos accesibles vy utilizables por todas las personas, inde-
pendientemente de su capacidad fisica, edad, género o condicién socioecondmica. Un
diseno inclusivo promueve la equidad social y asegura que todos puedan disfrutar de los
beneficios de los espacios publicos.

Gestion de Aguas Pluviales

Este concepto abarca el uso de soluciones sostenibles para gestionar el agua de lluvia, redu-
ciendo la escorrentia superficial y mitigando el riesgo de inundaciones. Ejemplos incluyen
zanjas de infiltracion, pavimentos permeables y jardines de lluvia, que permiten la absorcién
y filtracién natural del agua.

Eficiencia Energética en el Alumbrado Publico

Se refiere a la implementacidn de tecnologias energéticamente eficientes, como la ilumina-
cion LED v los sistemas alimentados por energia solar, en la infraestructura de alumbrado
urbano. Esto reduce el consumo de energia, disminuye los costos operativos y minimiza la
contaminacion luminica.

Recuperacion y Regeneracion de Espacios Abandonados

Se enfoca en la revitalizacion de terrenos baldios y dreas urbanas en desuso mediante su
transformacion en espacios verdes, como parques o huertos comunitarios. Esta practica
mejora el entorno urbano, incrementa la calidad de vida y fortalece la cohesién social.

Diseino Participativo

El diseno participativo implica la colaboracion activa de la comunidad en el proceso de planifi-
cacion y creacion de los espacios publicos. Este enfoque garantiza que los espacios sean
adecuados para las necesidades locales y fomenta un sentido de pertenencia y corresponsa-
bilidad en su uso y mantenimiento.
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Movilidad Urbana Sostenible

La movilidad urbana sostenible busca desarrollar sistemas de transporte que
minimicen el impacto ambiental, promuevan la eficiencia energética y asegu-
ren una accesibilidad equitativa para todos los ciudadanos.

Al reducir la dependencia del transporte privado, la movilidad sostenible
fomenta la reduccion de emisiones contaminantes y mejora la calidad de vida
en las ciudades.

Conceptos clave:

Infraestructura de Transporte Publico Limpio

Se refiere al desarrollo y promocién de sistemas de transporte publico que funcionen con
energias renovables, como autobuses eléctricos o vehiculos hibridos. Esta infraestructura
contribuye a la reduccion de la huella de carbono de las ciudades al disminuir las emisiones
provenientes del transporte.

Ciclovias y Rutas Peatonales

La movilidad urbana sostenible fomenta el uso de |a bicicleta y el caminar mediante la cons-
truccion de ciclovias y rutas peatonales seguras v accesibles. Estos espacios no motorizados
mejoran la conectividad entre diferentes dreas urbanas y promueven un estilo de vida mas
saludable y sostenible.

Transporte Compartido y Electrificacion

Este concepto se basa en promover el uso compartido de vehiculos, como el carpooling, v la
transicion a vehiculos eléctricos, reduciendo la necesidad de automaviles privados y dismi-
nuyendo la congestidn urbana. Este enfoque contribuye a una movilidad mas limpia vy
eficiente en las ciudades.




06 Recomendaciones de politica publica:

Vivienda Social Sostenible

Paso

Diagndstico de Necesidades Energéticas y Materiales

Realizar un analisis preliminar de las necesidades energéticas y materiales en las viviendas
sociales existentes. Este diagndstico permitird identificar areas clave donde se puedan
implementar mejoras en eficiencia energética, como el uso de materiales sostenibles y Ia
integracion de disenos bioclimaticos.

Paso

Desarrollo de Prototipos de Vivienda Ecolégica

Disenar prototipos de vivienda social que incorporen principios de diseno bioclimatico v el
uso de materiales sostenibles. Estos prototipos deben ser escalables y replicables en diversas
condiciones climaticas, adaptandose al contexto local.

Metodologia para el diseno de proyectos de vivienda y espacio publico en BiodiverCiudades 17

Paso

Fomento de la Eficiencia Energética en Viviendas

Integrar sistemas de eficiencia energética en los proyectos de vivienda social, priorizando la
instalacién de paneles solares, sistemas de aislamiento térmico y tecnologias que reduzcan
el consumo de energia. Esto garantizara la autosuficiencia energética en las comunidades
de bajos recursos.

Paso

Implementacion y Supervision de Proyectos de Vivienda

Llevar a cabo la construccién de viviendas con los prototipos previamente disenados,
asegurando que las normativas locales faciliten la utilizacion de materiales sostenibles y
técnicas de construccion ecoldgica.

Paso

Capacitacion de la Comunidad en el Mantenimiento de Soluciones Energéticas
Ofrecer programas de capacitacién a los residentes sobre el mantenimiento y uso adecuado
de las soluciones energéticas implementadas en las viviendas, como los sistemas solares y
de aislamiento térmico, para garantizar su funcionamiento a largo plazo.
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Espacio Publico Sostenible

[ Paso

Identificacion de Areas para la Infraestructura Verde

Realizar un mapeo de areas urbanas con mayor déficit de espacios verdes y biodiversidad.
Este paso permite priorizar zonas que podrian beneficiarse de la instalacién de parques,
techos verdes y jardines comunitarios, que mejoren la calidad del aire y mitiguen el efectoisla
de calor.

- Paso

Diseno Participativo de Espacios Publicos

Involucrar a la comunidad local en el diseno de los espacios publicos, asegurando que los
nuevos parques, jardines y plazas sean inclusivos y accesibles para todas las personas, inde-
pendientemente de su edad o condicidn fisica. Este enfoque fomenta la inclusién social v el
uso equitativo de los espacios publicos.

Metodologia para el diseno de proyectos de vivienda y espacio publico en BiodiverCiudades 19

Paso

Implementacion de Soluciones para la Gestion de Aguas Pluviales
Desarrollar infraestructuras que gestionen de manera eficiente las aguas pluviales en dreas
urbanas, como zanjas de infiltracion y pavimentos permeables. Estas soluciones reducen el
riesgo de inundaciones y mejoran la sostenibilidad de las areas urbanas.

Paso

Creacion y Regeneracion de Espacios Publicos Abandonados

Transformar terrenos baldios o infraestructuras abandonadas en areas de recreacién y
espacios verdes, como huertos comunitarios. Esta regeneracion de espacios mejora la
calidad del entorno urbano y fortalece la cohesion social.

Paso

Supervision del Uso y Mantenimiento de los Espacios Publicos

Establecer un sistema de monitoreo que evalle la eficacia de los nuevos espacios publicos
sostenibles, asegurando que los ciudadanos los utilicen activamente y que se mantengan de
manera adecuada. Involucrar a la comunidad en las labores de mantenimiento y supervision
es esencial para asegurar su sostenibilidad.
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Paso
—  Promocion de Incentivos para el Transporte Compartido y Vehiculos Eléctricos
Establecer incentivos, como subsidios y beneficios fiscales, para fomentar el uso compartido
. . de vehiculos vy la adopcidn de automdviles eléctricos. Esta estrategia debe complementarse
Movilidad Urbana Sostenible con la creacién de estaciones de carga eléctrica en puntos clave de la ciudad.
—  Paso Paso
Evaluacion de las Necesidades de Transporte Publico Limpio —— Integracion de Infraestructura de Transporte Publico Limpio
Realizar un diagndstico exhaustivo del transporte urbano existente para identificar dreas con Implementar autobuses eléctricos y vehiculos hibridos en el sistema de transporte publico,
alta demanda y deficiencias en la oferta de transporte publico limpio. Este andlisis permitira asegurando que su infraestructura esté disenada para reducir las emisiones y ofrecer un
priorizar la electrificacidn de rutas y la integracion de transporte publico sostenible. servicio eficiente y accesible para todas las personas.
—  Paso Paso
Planificacion de Redes de Ciclovias y Caminos Peatonales Monitoreo de los Impactos de la Movilidad Sostenible
Desarrollar una red interconectada de ciclovias y rutas peatonales que aseguren la movilidad Desarrollar un sistema de monitoreo de los indicadores clave de movilidad sostenible, como
no motorizada en la ciudad. Estas rutas deben estar alineadas con las necesidades de los |a| .rEdUC(ft'O” de ?rgls;ones, ﬁ!énéremertwt? er El tUSO de g.gclowas ytr/alnspfottte putéhcq limpio, y
usuarios y conectadas con el transporte pblico. el impacto social de la movilidad equitativa. Este monitoreo guiara las futuras decisiones en

infraestructura de movilidad.
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0/ Beneficios e impactos esperados

Cohesion Social y Participacion Comunitaria

La creacidn de espacios publicos sostenibles e inclusivos fomentara la interaccion
social y fortalecerd el sentido de pertenencia en las comunidades, promoviendo una
mavyor cohesion social y participacion ciudadana en la planificacion urbana.

Sostenibilidad Ambiental

Los proyectos de vivienda social y espacios publicos disenados bajo criterios de
sostenibilidad reduciran la huella ecoldgica urbana, favoreciendo el uso eficiente de
recursos naturales, la integracién de infraestructuras verdes y la conservacion de la
biodiversidad.

Desarrollo Econémico Local

La mejora de infraestructuras urbanas vy la creacidon de espacios publicos atractivos
estimularan la economia local mediante la generacion de empleo, la atraccion de
inversiones y la dinamizacion de sectores como el turismo v los servicios.
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O 8 EStu d iOS d e Ca SO d e P r'()ye CtOS d e Parque Urbano Mata Virgem: Rehabilitacion Ambiental y

Espacios Publicos en Sao Paulo

° [ ° V4 °
VIVIenda y EspaCIO PUbIICO El proyecto del Parque Urbano Mata Virgem, desarrollado por el estudio Casa

Cidade Arquitectura y Urbanismo en Sao Paulo, Brasil, es un claro ejemplo de cémo
la regeneracién urbana puede alinearse con la creacion de infraestructura verde v la
mejora de la calidad de vida de las comunidades. El proyecto, promovido por la
Secretaria Ejecutiva del Programa Mananciais de la Municipalidad de Sao Paulo, se
centrd en tres objetivos clave: la contencidn de una ladera, la preservacion de una
fuente de agua y la implementacion de espacios publicos que fomentaran la apro-
piacion por parte de los moradores locales.

Intervenciones Clave

Contencion de la ladera y preservacion del arroyo
El parque fue disenado en una ladera con un desnivel de 26 metros, utilizando técnicas
de contencidn y preservando una fuente de agua subterranea que atraviesa el area.

Espacios publicos conectados
Se construyo una escalinata que conecta dos plazas en diferentes niveles, proporcio-
nando acceso seguro y creando areas recreativas y de convivencia.

Participacion comunitaria

Se incorpord un huerto comunitario gestionado por las vecinas, y la plaza superior
se transformd en un espacio de encuentro conocido como "Plaza del Mirador", forta-
leciendo el sentido de pertenencia y apropiacion del espacio.

Este proyecto no solo recuperd una zona vulnerable desde el punto de vista
ambiental, sino que también cred oportunidades de interaccion social, mejorando la
seguridad del area y promoviendo el cuidado del medio ambiente mediante la
concienciacion sobre la preservacion de los recursos naturales. Este tipo de inter-
vencion es replicable en areas urbanas con desafios similares, donde la infraestruc-
tura verde vy la participacion comunitaria juegan un papel esencial en la regeneracion
de espacios deteriorados.

Figura 1: Fotos de la escalinata y del mirador del Parque Urbano Mata Virgem.
Fuentes: Coradin, 2023; Consorcio Mananciais SaoPaulo, 2023.
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Urbanizacién del Arroyo Guaicuri: Vivienda y Espacio Publico
en Areas de Vulnerabilidad Social

El proyecto de urbanizacion del arroyo Guaicuri en Sao Paulo, Brasil, es un ejemplo desta-
cado de intervencion en dreas de alta vulnerabilidad social y ambiental. Situado en el
distrito de Cidade Ademar, el proyecto desarrollado por el estudio Casa Cidade Arquite-
tura y Urbanismo junto a la Secretaria Ejecutiva del Programa Mananciais de la Munici-
palidad de Sao Paulo, incluyd la construccion de 11 condominios residenciales y casas
superpuestas, integrados con espacios publicos de calidad dentro de un parque lineal.
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Figura. 2 - Conjunto de Viviendas Guaicuri. Fuente: Consércio Mananciais SaoPaulo, 2024.
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Las viviendas fueron disenadas para responder a las necesidades de la comunidad, i
integrando servicios comunitarios como una guarderia, una Unidad Basica de Salud (UBS) &N

y espacios comerciales. Todo ello estd conectado a través de un parque lineal que mejora la
movilidad y accesibilidad en la zona.

Mejora de las condiciones de saneamiento
La intervencién incluyo la canalizacion del arroyo Guaicuri, que antes estaba altamente
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Las visitas y didlogos constantes con los moradores permitieron identificar las principales (58) 11 Gondominéos - 412 unidades de Vivienda (i253) ensanchamiento de a calle Alexandve Kipnis  (E) Parque Linal - 800m
necesidades del territorio, lo que resultd en la creacion de espacios publicos mas seguros y () viviendas - tipologia casas sobeepuestas - 52 unidades (R.) Areas de ocio y entretenimiento () Areas Verdes - a7.000m
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Este proyecto es un ejemplo de cdmo las intervenciones en vivienda y espacio publico en i Uso e 1 cabiertas
areas de precariedad pueden mejorar las condiciones de vida de los residentes y generar un p
impacto positivo en el entorno urbano. La integracion de infraestructura verde y azul en Ia ; | J Fauareia
urbanizacion del arroyo Guaicuri es fundamental para mitigar los riesgos ambientales y atdlil

mejorar la resiliencia de las comunidades locales.
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Figura 3- Implantacion y seccidn de la intervencién de la Urbanizacién del Arroyo Guaicuri. o 30m
Fuente: Archivo Casa Cidade Arquitecturay Urbanismo, 2024.
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09 Conclusiones sobre los
estudios de caso

Estos ejemplos demuestran como la regeneracion urbana en areas
de vulnerabilidad social puede abordarse mediante la combinacion
de infraestructura verde, participacién comunitaria y un enfoque
de diseno que considere tanto las necesidades sociales como las
ambientales. Proyectos como el Parque Urbano Mata Virgem vy la
urbanizacion del arroyo Guaicuri muestran que es posible no solo
mejorar la calidad de vida de las comunidades locales, sino tam-
bién fomentar la sostenibilidad ambiental y |a resiliencia urbana en
areas que historicamente han sido marginadas.

10 Conclusiones

La metodologia propuesta para el desarrollo de proyectos de
vivienda y espacio publico en las BiodiverCiudades es clave para
fomentar un crecimiento urbano sostenible, equitativo e inclusivo.
Esta estrategia no solo responde a los desafios actuales, como el
déficit habitacional y la falta de espacios publicos, sino que tam-
bién sienta las bases para ciudades mas resilientes, cohesionadas
y ambientalmente responsables, contribuyendo a una mejor cali-
dad de vida para todos los ciudadanos.
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